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TRIBUNALE ORDINARIO DI PESARO

STIMA BENI IMMOBILI DELLA SOC. MAZZINI SR.L. - PROCEDURA N° 6/2020

Premessa:

It sottoscritto geom. Franco Tonucci, con studio in Pesaro via F.Cassi n® 35 , iscritto al collegio dei’_,{”}i.
geometri della provincia di Pesaro e Urbino, al n® 922 , su nomina del Dott. Maurizio Ugolini , .
qualitd di Commissario liquidatore della soc. Mazzini s.r.l. con sede in Pesaro via degli Abeti n?
7/A con codice fiscale n® 02077400410 ( ex Mulazzani G&G s.r.l) , procedeva alla verifica
urbanistica, catastale e stima dei beni decritti nella perizia allegata alla procedura N°6/2020 . ‘

BENI IMMOBILI OGGETTO DI STIMA!

a)- Area edificabile con destinazione industriale , Comune di Vallefoglia zona censuvaria
di Colbordolo loc. Talacchio.

DETTAGLIO E STIMA IMMOBILE LOC. TALACCHIO bl COLBORDOLO
COMUNE DI VALLEFOGLIA:

|- Individuazione Territoriale - Urbanistica

Il lotto di terreno di proprieta della ditta MAZZINI SRL ¢& ubicato nella piana di Talacchio in
prossimitd della zona industriale; trattasi di una zona a destinazione strettamente produttiva ed
artigianale composto prevalentemente da capannoni di medio-grandi dimensioni.

1 principali servizi ed infrastrutture sono rintracciabili nel raggio di qualche chilometro.

La viabilitd & da considerarsi soddisfacente: la localitd di Montecchio distante circa 5 ki, altre aree
industriali (Z.I. Via Pantanelli a 6-7 km, Z.1. Borgo S.Maria a 8-9 Km, ecc.) sono agevolmente
raggiungibili cosi come il casello autostradale Al14 di Pesaro a circa 15 km,

I’area ¢ ricompresa nel vigente PRG del Comune di Vallefoglia (ex. Comune di Colbordolo)
all’interno di un comparto a destinazione industriale e precisamente il - comparto 7T - di cui la
societd MAZZINI SRL & proprietaria di un secondo lotto di terreno avente superficie territoriale di

30.000 mq con una superficie edificatoria di circa 12.000 mq; Segue uno stralcio del comparto 7T

ed a seguire il dettaglio
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Per meglio comprendere la situazione giuridica si allega stralcio accordi con 1'Ente Opera Pia :
Balestrieri, atto in attesa di registrazione:
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Identificazione catastale del bene:

Trattasi di terreno censito al C.T. del Comune di Vallefoglia, sez. censuaria di Colbordolo, loc.
Talacchio :

F° 2 mappali, 299,394,392,396,398,303,304,308,309,288,287,286,285,284,283,289,290, oltre a
fabbricato rurale con annessa corte censito al N.C.E.U. del Comune di Vallefoglia sez. Colbordolo
al F° 2 mapp. 305 sub 1, cat. A4 mapp. 307 sub 2 ¢/6 oltre a corte identificata dai mappali
305,306,307, 308 e 309 per un totale complessivo pari amg. 30.110.00

Criterio di Stima

[’immobile & stato valutato impiegando il criterio di stima del valore di mercato (valore dell’area =

valore di mercato dell’immobile finito al quale viene attribuita una percentuale variabile dal 10% al

30% corrispondente all'atea fondiaria in relazione al periodo storico di stima .

Segue per I’area oggetto di perizia una superficie edificatoria di 12.000 mq.

Ad un esame del mercato, attualmente, anche invirtd di una crisi economica relativa alle aree

produttive, oltre che al fatto del mercato depresso da una eccessiva disponibilita di edifici industriali

anche dovuto a procedure fallimentari, si stima possibile ¢ equo attribuire un prezzo di vendita di un

- {mmobile nella zona in esame a € 480 per / mq. di SU.

" Per cui mq. 12.000x € 480 = € 5.760.000 ( cinquemilioni settecentosessantamila). in condizioni
normali sarebbe equo atiribuire una percentuale pari al 10% dell'area da urbanizzare, essendo
ancora nell'ambito della stesura di un piano particolareggiato, oltre al rilascio di eventuali PDC,
considerando che allo stato attuale il terreno non risulta essere in proprietd si determina un valore
dell'area corrispondente al 6%, determinando il prezzo finale dell'intero lotto a € 345.600

arrotondati a € 360.000 ( trecentosessantamila),

CONCLUSIONI:
Qui di seguito il riepilogo generale del valore attribuito alle proprieta della Soc, Mazzini s.r.l.

oggetto di stima al 25/03/2022 e si riassumono in € . 360.000 ( trecentosessantamila).

Pesaro 1i, 28/03/2022
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In data S A 0LL , nella Cancelleria del Tribunale Ordinario di Pesaro,

avanti al sottoscritto Cancelliere, & personalmente comparso il signor: _ Tonucci Franco __nato

a  Pesaro il 22/02/1956  ,residentea  Pesaro__invia__D.Mazzan®
72
identificato con documento _ carta identita ~ n°_ AX 5083303__ rilasciato da __Comune di
Pesaro il quale dichiara di essere iscritto _ al Collegio dei Geometri

di Pesaro al n° 922,

Esibisce la perizia dal lui effettuata in data 25/ Qf? /Z‘? , nell’interesse di_J{ Az Zzmp S€e.
j1b i~i@g « Dyz2e0.5% e chiede di poterla giurare ai sensi di legge.

Accertata 1’identitd personale del comparso, ammonito dell’importanza del giuramento e delle pene

sancite dalla legge, ai sensi dell’art. 483 c.p., il comparente presta il giuramento ripetendo le
parole:
“Giuro di aver bene e fedelmente proceduto alle operazioni affidatemi e di non aver avuto

altro scopo che quello di far conoscere la verita”.

Si raccoglie il presente giuramento di perizia stragiudiziale per gli usi consentiti dalla legge.
Letto, confermato e sottoscritto. rr—

ILPERITO [




